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Arsrapport for perioden 1/7 2021 - 30/6 2022

Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk 2 og 8, samt foreningens vedtsegter.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er praesenteret efter andelsboligforeningens gnsker om indhold og opstillingsme-
tode.

Boligafgifter og andre indteegter, der vedrarer regnskabsperioden indtaegtsferes i resultatopgarelsen.

Udgifter der vedrarer regnskabsperioden udgiftsferes i resultatopgerelsen.

Periodisering
Alle veesentlig poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger er optaget i regnskabet til anskaffelsessum jfr. byggeregnskab.

Byggeregnskabet er godkendt af det offentlige.
Der afskrives ikke pa ejendommen og redskabsskuret.

Det bar bemaerkes, at ejendommens bogfarte veerdi ikke nedvendigvis er lig med ejendommens han-
delsveerdi.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaelden males til pantebrevsrestgselden.

Andre gzeldsposter méles til nominel veerdi.

Andelskronen
Andelskronen opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Reservationer til vedligeholdelse af elendommen.

Generalforsamlingen beslutter arets reservationer og forbrug heraf.
De samlede reservationer ved arets udgang er en del af egenkapitalen, belgbet medregnes ikke ved
beregning af andelskronevaerdien.
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Ledelsens regnskabspateaning

Bestyrelsen erklaerer at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og
vedtaegternes krav til regnskabsaflaeggelse.

Bestyrelsen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021/22.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Malgv, den 08. september 2022

Bestyrelse: ) &'
Qm %?i}l /f/(.ajam 7 e
Lars-Henrik Nielsen / ElinM ensen

Bestyrelsesmedlem

= l(r-\ H! 'm

Per Rasmussen ~ Kamilla Egefelt Holm Christian Teilrffann-lbsen
Kasserer Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

C-—‘ .
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Revisionspategning

Til andelshaverne i A/B @sterhgj Park

Jeg har revideret &rsregnskabet for A/B @sterhej Park for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022
omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontraller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvig-
elser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udavelse af
regnskabsmaessige skan, som er rimelig efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgarte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfart
min revision ud fra veesentlighed og risiko, med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede praesenta-
tion af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Uathaengighed

Jeg erkizerer, at jeg er uafheengig og ikke har skonomisk interesse i foreningen.
Konklusion

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt at resultatet af foreningens aktiviteter og penge-
stromme for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022 er | overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Smarum, den 09, epten;@er 20;2

z ol /"—'/
-/._.—' ,/
A~
Evan Klarholt
Foreningsvalgt revisor
/
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Andelsboligforeningen @sterhgj Park

Resultatopgerelse for perioden 1/7 2021 - 30/6 2022

Indtzegter

Boligafgift + Feellesbidrag
Kabel TV

Aconto vandafgift

Andre indteegter

Indteegter i alt

Udgifter

Skatter

Renovation

El, udendarsbelysning
Forsikringer
Administration incl revisor
Bestyrelsesudgifter
Fester og arrangementer
Blomster og gaver
Reparation og vedligeholdelse
Feelleshus

Vaskeri
Periodeforskydning
Vandforbrug

Kabel-TV indevaerende ar

Udgifter i alt
Arets resultat far finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger:
Finansielle udgifter

Finansielle omkostninger i alt
Arets resultat i alt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort til "reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”:

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse

Anvendt af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Overfart restandel af arets resultat til egenkapital

Disponeret i alt

Likviditets resulat:

Arets resultat

Kurstab og laneomkostninger ved laneomlaegning
Betalte prioritetsafdrag

Afskrivning

Likviditets resultat i alt

Side 6

2021/22 Budget 2020/21
¢j revideret
1.255.736 1.281.000 1.195.044
76.938 80.000 79.199
02.741 85.000 80.860
7.659 0 7.532
1.433.074 1.446.000 1.362.635
387.848 390.000 368.086
52.641 60.000 62.167
3.986 5.000 3.512
35.490 38.000 36.981
75.390 50.000 48.627
16.877 18.000 13.073
13.738 20.000 3.648
1.294 2.000 3.650
289.537 100.000 60.795
1.443 6.000 8.048
13.603 10.000 - 237
0 5.000 0
91.493 85.000 87.239
76.256 80.000 80.616
1.059.596 869.000 776.205
373.478 577.000 586.430
107.260 100.000 259.795
107.260 100.000 259.795
266.218 477.000 326.635
50.000 50.000 25.000
1.500.000 0 0
- 110.691 - 0 0
- 1.173.091 427.000 301.635
266.218 477.000 326.635
266.218 477.000 326.635
0 0 118.474
0 0 0
0 0 0
266.218 477.000 445.109
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Andelsboligforeningen @sterhgj Park

Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Anleegsaktiver

Grund og bygninger
Driftsmidler

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsezetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital

Andelsindskud

Overfart resultat tidligere ar

Overfart arets resuitat

Egenkapital far reservationer

Andre reserver (generalforsamlingsbestemte)
Reserveret til imgdegéelse af vaerdiforringelse
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Egenkapital i alt

Langfristet geeld

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld i alt

Kortfristet gzeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet geeld i alt

Geaeld i alt

Passiver i alt

48.091
- 1.173.091

Side 7

19.228.512
0

18.228.512

1.067
19.842

20.899

1.671.831

1.692.730

20.921.242

3.781.877

-1.125.000

2.656.877

1.500.000
9.665.532

13.812.409

7.064.000

7.064.000

44.833
44.833
7.108.833

20.921.242
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Noter til regnskabet

1. Administration

Porto, gebyrer, opkraevnings- og EDB gebyr
Administration (LOV Regnskabsservice ApS)
Revision incl generalforsamling og trykning mv
Byggekonsulent vedr vedligeholdelsesplan

Administration i alt

2. Reparation og vedligeholdelse

Maler (maling vedr vandskade)

Snedker og temrer (demontering af facadekunst og rep. vedr. vandskade)
Blikkenslager og smed (termostat)

EL installater (fejifinding udvendig lys)

Gardsplads og vej mm

Gasanleeg, service

Feelleshus (ny opvaskemaskine og mabler) *

Anden vedligeholdelse (vedr vandskader)

Reparation og vedligeholdelse i alt
* Anvendt af henseettelserne
Feelleshus (ny opvaskemaskine og mabler) *

Anvendt af hensaettelserne

3. El forbrug

Samlet EL udgift i regnskabsaret
- Refusion SPIRII
- Andel udebelysning

EL forbrug til fordeling

50% EL forbrug vaskeri
50% EL forbrug feelleshus

EL forbrug i alt

4. Feelleshus

indtaegter

El, 50% jfr. note 3

Gas, 20% af kr. 15.440
Vand, 25% af kr. 3.408
Rengaring
Smaanskaffelser, Fazlleshus

Resultat vedr. Feelleshus i alt (underskud)

Side 8

6.847
19.150
21.900

27.493

75.390

23.968
72.901
372
1.035
19.155
42.336
110.691

19.079

289.537

—110.691

—110.691

25.653
13.139

3.986

8.528

4.264

4.264

8.528

7.700
4.264
3.088
852
599

340

1.443
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Noter til regnskabet

5, Vaskeri

Indta=gter 9.810
El, vaskeri, 50% jfr note 3 - 4264
Gas, vaskeri, 80% - 12.352
Vand, vaskeri 75% - 2556
Omkostninger vaskeri - 4.241
Resultat vedr. vaskeri i alt (underskud) - 13.603
6. Andre indteegter

Adkomsterkleering 500
Fraveer arbejdsdage 1.520
@vrige indtaegter vedr. salg af boliger 2.000
SPIRII 3.639
Andre indtaegter i alt 7.659
7. Grund og bygninger

Ejendommens anskaffelsessum udgar kr. 19.228.512
Anskaffelsessum jvf. byggeregnskab 19.215.524
Forbedringer, overdaekning, indgange og ventilation feelleshus 12.988
Grund og bygninger, anskaffelsessum i alt 19.228.512
8. Driftsmidler

Driftsmidler 1/7 2021 (Traktor) 36.500
Driftsmidier tilgang 30/6 2022 0
Driftsmidler i alt 30/6 2022 36.500
Afskrivning driftsmidler, 1/7 2021 36.500
Afskrivning i aret _0
Afskrivning i alt 30/6 2022 36.500
Saldo driftsmidler i alt 30/6 2022 0
9. Andre tilgodehavender

Tilgodehavender vedr. EL refusion SPIRII 1.057

Andre tilgodehavender i alt 1.057
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Noter til regnskabet

10. Likvide beholdninger

Side 10

Nordea, foreningskonto 980.122
Nordea, pluskonto 491.223
Nykredit 200.486
Likvide beholdninger i alt 1.671.831
11. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 1/7 2021 9.716.223
Reserveret til vedligeholdelse pr. 30/6 2022 50.000
Reserveret til vedligeholdelse pr. 30/6 2022, ekstraordinzert (1]
Reserveret til vediigeholdelse i alt 9.766.223
AEndringer af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen jfr. Note 2 110.691
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 30/6 2022 9.655.532
Reserveret til imegdegdelse af vaerdiforringelse
Reserveret til im@degaelse af veerdiforringelse pr. 1/7 2021 0
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse pr. 30/6 2022 1.500.000
Reserveret til impdegaelse af veerdiforringelse i alt 1.500.000
AEndringer af reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse 0
Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse pr. 30/6 2022 1.500.000
12. Geeld til kreditinstitutter — Nvkredit
Restgeeld Indfrielse/  Renteudgift Afdrag Restgeeld Kursvaerdi
1/7 2021 Optagelse 30/6 2022 ultimo
Obl. Lan 10 __7.064.000 0 98.896 0 7.064.000 5.182.292
Samiet 7.064.000 0 98.896 0 7.064.000 5.182.292
0

1. ars afdrag

Kreditforeningslan nr. 10 er et 30-arigt obligationslan med 10 &rs afdragsfrihed og en fast arlig rente
pa 1,00%. Der pabegyndes afdrag pa Ianet i december 2030. Restlgbetiden pa Ianet er 28 1/2 ar.

Der er tinglyst prioritetsgeeld i ejendommen pa kr. 7.064.000. Herudover er der et ejerpantebrev pa kr.
22.300.000,00 samt et afgiftspantebrev pa kr. 146.000. Ejendommens veerdi pa kr. 19.228.512 er lagt
til sikkerhed for gaeldsposter opfert under "Geeld til realkreditinstitutter” pa i alt kr. 7.064.000.
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Noter til regnskabet

Finansielle omkostninger.

Renter og biddrag, Nykredit
Renteudgifter bank

Finansielle omkostninger i ait

13. Leverandearer af varer oq tienesteydelser

Afsat EL udgifter OK
Afsat til revisionshonorar, incl. moms
Afsat til bogfaring og administration, incl. moms

Skyldige omkostninger i alt

14. Forpligtelser

Side 11

98.896

8.364

107.260

3.783
21.200

19.150

44.833

| felge sendring af den 12. juni 2013 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber skal
det hermed oplyses, at Andelsboligforeningen @sterhgj Park, ved en eventuel oplasning af
andelsboligforeningen pr. 31/12 2021, kan kreeves at tilbagebetale kr. 6.667.472,40 som foreningen
har modtaget i statte fra staten og/eller kommunen. Til orientering udger den kommunale andel kr.

666.747,20.

15. Forsikrinasdaekning

I henhold til vedteegternes § 31.5, er der, som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske
ansvar overfor andelsforeningens medlemmer og tredjemand, tegnet saedvanlig ansvarsforsikring

med en forsikringssum pa kr. 1.500.000 pr. skade.

16. Sikkerhedsstillelser

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser i regnskabet andet end de i note 12 og 15 oplyste.
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Noter til regnskabet

17. Nogletal

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen @sterhgj Park anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og
de arealbaserede nggletal for andelsvzerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkraevende nagleoplysninger:

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse negletalsoplysninger falger
her:

Oplysninger i sker;laét er opgjort pr. 30-06-22 |
1 Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
'Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr ‘ 30-06-22
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgijort pr. 30-06-22 |
Seneste regnskabsperiode | 01-07-2021 - 30-06-2022
B | a | Antal | BBR Areal
i : m2
B1 | Andelsboliger 20 1.852
B2 |Erhvervsandele
B3 | Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemal
'BS | @vrige lejemal, keeldre, garager mv
B6 |lailt
C Saet kryds Boligernes | Boligernes ] Det Andet
' areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud o
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
| opggrelse af andelsveerdien ? ‘ ‘ |
C2 | Hvilket fordelingstal benyttes ved ' ' ‘ X
_ opgerelse af boligafgiften ? | |
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
| Fordeles i forhold til m2 med 50% og 1/20 pr. bolig af de resterende 50% B _
B —— —
D1 |Foreningens stiftelsesar 1987 |

D2 |Ejendommens opfarelsesar 1989
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E | Ja_ | Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? \ X
E2 | Hvis ja, beskriv hvilken heaeftelse der er i foreningen:
F— 1 Seet kryds | Anskaffelses- Valuar- Offentlig
| prisen | vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af | X
andelsveerdien
‘ Kr. Gns. kr. pr.
m2
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 37.000.000 19.978
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 11 55.632 6.023
%
F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi 30,15%
? Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
. tilbagebetales ved foreningens oplasning ? |
‘ G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om : X
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
~ |(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. okiober 2009) |
G3 | Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa | | X
foreningens ejendom ? |
H | Gns. kr. pr.
andels-m2
pr. ar
H1 | Boligafgift ‘ 678
H2 | Erhvervslejeindteegter B | 0
H3 | Boliglejeindtasgter | 0
IJ ) ‘ 2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022 |
| Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels- -24 176 ' 144
m2 (sidste 3 ar) l
K . R Gns. kr. pr._
andels-m2
K1 | Andelsveerdi 1.434
K2 | Geeld ~ omsaetningsaktiver 2.924
K3 | Teknisk andelsveerdi B 4.358
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l 2019/2020 | 2020/2021

Side 14

2021/2022

M1

Vedligeholdelse, isbende (gns. kr. pr. m2)

P

M3 | Vedligehold, i alt (kr. pr. m2)

'M2 'Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. m2)

[}

’

273 33

0

156
0

273 33

156

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendo_mmens

regnskabsmaessige veerdi)

63,02%

Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar)

2019/2020 | 2020/2021

0]

0

: |

2021/2022
0
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Noter til regnskabet

18. Fastfrysning af valuarvurderina.

Side 15

Der foreligger en valuarvurdering afgivet forud for den 1. juli 2020 og vurderingen er gyldig den 1. juli

2020.

Denne vurdering er fastfrosset pr. 30/6 2021 og frem, og vil i kommende &r, jvf. lov om

andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 stk.3, kunne blive anvendt som grundlag for
fastseettelsen af ejendomsvaerdien i opgerelsen af andelsveerdien indtil ny valuarvurdering veelges.

19. Beregning af andelenes maximale salgsveerdi

Andelsindskud 3.781.877
Offentlig vurdering af ejendommen pr. 1/10 2020 28.000.000
Valuar vurdering af ejendommen pr. 30/6 2019, fastfrosset 37.000.000
Veerdimetode Anskaffelses- Offentlig Valuar-

sum kontantveerdi vurdering
Regnskabsmzessig egenkapital far reservationer 2.656.877 2.656.877 2.656.877
Ejendommens anskaffelsessum (minus) - 19.228.512 - 19.228.512
Ejendommens vaerdi, vurderet (plus) + 28.000.000 + 37.000.000
Prioritetsgeeld, restgaeld (plus) + 7.064.000 +  7.064.000
Prioritetsgeeld, kontant (minus) - 5.182.292 - 5.182.292
Veerdi til fordeling 2.656.877 13.3106.073 22.310.073
Andelskronevaerdi 0,7025 3,5194 65,8992
Type 66 1  opr. indskud kr. 136.188 95.676 479.305 803.401
Type 74 4  opr. indskud kr. 161.275 106.275 532.403 892.402
Type 84 2  opr. indskud kr. 173.090 121.601 609.179 1.021.094
Type 88 1  opr. indskud kr. 180.837 127.043 636.444 1.066.795
Type91 2  opr. indskud kr. 185.730 130.481 653.665 1.095.660
Type 103 4  opr. indskud kr. 210.603 147.955 741.204 1.242.391
Type 104 4  opr. indskud kr. 212.845 149.530 749.094 1.255.617
Type 109 1 opr. indskud kr. 224.058 167.407 788.558 1.321.764
Type 110 1 opr. indskud kr. 224.262 157.550 789.276 1.322.968



