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Arsrapport for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025

Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk 2 og 8, samt foreningens vedtzegter.

Resultatopgegrelsen

Resultatopgarelsen er praesenteret efter andelsboligforeningens ensker om indhold og opstillingsme-
tode.

Boligafgifter og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden indtaegtsfares i resultatopgarelsen.

Udgifter der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfares i resultatopgerelsen.

Periodisering
Alle vaesentlig poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Balancen

Grunde og byaninger
Grunde og bygninger er optaget i regnskabet til anskaffelsessum jfr. byggeregnskab.

Byggeregnskabet er godkendt af det offentlige.
Der afskrives ikke pa ejendommen og redskabsskuret.

Det bar bemaerkes, at ejendommens bogfarte veerdi ikke nadvendigvis er lig med ejendommens han-
delsveerdi.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaelden males til pantebrevsrestgaelden.

Andre gaeldsposter males til nominel veerdi.

Andelskronen
Andelskronen opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Reservationer til vedligeholdelse af ejendommen.

Generalforsamlingen beslutter arets reservationer og forbrug heraf.

De samlede reservationer ved drets udgang er en del af egenkapitalen, belsbet medregnes ikke ved
beregning af andelskronevaerdien.
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Ledelsens regnskabspategning

Bestyrelsen erkleerer at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og
vedteegternes krav til regnskabsafleeggelse.

Bestyrelsen har i dag behandiet og vedtaget arsrapporten for 2024/25.

Vi indstiller arsrapporten tif generalforsamlingens godkendelse.

Malgv, den 13. august 2025

A
Bestyrelse:  /

Jy A

effen Qliste™" Saren Holm
Fo d Bestyrelsesmedlem

L2 Sty AZL

Per Rasmussen Lars-Henrik Nielsen Jdkob Jesp
Kasserer Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Revisionspategning

Til andelshaverne i A/B @sterhgj Park

Jeg har revideret arsregnskabet for A/B @sterhgj Park for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30. juni 2025
omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaagge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvig-
elser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmaessige skan, som er rimelig efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfert
min revision ud fra vaesentlighed og risiko, med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udavede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede prassenta-
tion af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Uafhasngighed

Jeg erklzerer, at jeg er uafhaengig og ikke har gkonomisk interesse i foreningen.

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt at resultatet af foreningens aktiviteter og penge-
stramme for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30. juni 2025 er | overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Smgrum, den 14. august 2025

/

Evan Klarholt
Foreningsvalgt revisor
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Andelsboligforeningen Jsterhgj Park Side 6
Resultatopgerelse for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025
Indtaegter 2024/25 Budget 2023/24
¢j revideret
Boligafgift + Fzellesbidrag 1.641.036  1.703.000 1.497.316
Kabel TV 77.248 80.000 84.514
Aconto vandafgift 72.656 85.000 74.827
Vaskeri 0 0 3.687
Andre indteegter 4.856 0 15.540
Indteegter i alt 1.795.796 1.868.000 1.675.884
Udgifter
Skatter, incl renovation 496.589 510.000 487.859
El, udendgrsbelysning 3.993 5.000 3.763
Forsikringer 43.232 43.000 46.726
Administration incl revisor 83.441 60.000 74.950
Bestyrelsesudgifter 3.780 6.000 4.740
Fester og arrangementer 17.685 21.000 13.283
Blomster og gaver 2.325 3.000 2.650
Reparation og vedligeholdelse 6.052.996 110.000 328.776
Feelleshus 14.061 10.000 8.508
Vaskeri 2.686 10.000 0
Vandforbrug 75.797 85.000 74.438
Kabel-TV indeveerende ar 77.286 80.000 86.845
Afskrivning, affaldsskur 10.013 0 8.638
Udgifter i alt 6.883.884 943.000 1.141.176
Arets resultat far finansielle omkostninger -5.088.088 925.000 534.708
Finansielle omkostninger:
Finansielle indteegter 35.425 0 38.066
Finansielle udgifter 206.037 100.000 98.896
Finansielle omkostninger i alt 170.612 100.000 60.830
Arets resultat i alt -5.258.700 825.000 473.878
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfart til "reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”:
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 490.000 490.000 415.000
Reserveret til vedligeholdeise af ejendommen, ekstraordinzert 0 0 200.000
Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse 0 0 0
Anvendt af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen - 5955509 - 0 261.156
Overfart restandel af arets resultat til egenkapital 206.809 335.000 120.034
Disponeret i alt - 5.258.700 825.000 473.878
Likviditets resulat:
Arets resultat - 5.258.700 825.000 473.878
Kurstab og laneomkostninger ved l&neomlaegning 39.632 0 0
Betalte prioritetsafdrag - 173.735 70.000 0
Afskrivning 10.013 0 8.638
Likviditets resultat i alt -5.382.890 755.000 482.516
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Andelsboligforeningen Jsterhgj Park

Balance pr. 30. juni 2025

Anleegsaktiver

Grund og bygninger
Driftsmidler

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Egenkapital

Andelsindskud
Overfart resultat

Egenkapital far reservationer

Aktiver

Passiver

Andre reserver (generalforsamlingsbestemte)
Reserveret til imadegaelse af veerdiforringelse
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Egenkapital i alt
Langfristet gaeld

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristet gaeld i alt

Kortfristet geeld

Gaeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt

Geeld i alt

Passiver i alt

Side 7

19.228.512
_437.993

19.666.505

25.970
19.130

45.100

2.960.260

3.005.360

22.671.865

3.781.877
- 767.114

3.014.763

2.000.000
_4.919.867

9.934.630

10.574.945

10.574.945

357.320
1.786.792
18.178
2.162.290

12.737.235




Andelsboligforeningen @sterhaj Park

Noter til regnskabet

1. Administration

Porto, gebyrer, opkrasvnings- og EDB gebyr
Administration (LOV Regnskabsservice ApS)
Revision incl generalforsamling og trykning mv
Advokat

Administration i alt

2. Reparation og vedligeholdelse

Maler

Facaderenoveringsprojekt, Nordliv *

Blikkenslager og smed (spuling af kloak / hovedledning, renset faldstamme
Gardsplads og vej mm (sand, salt, braendstof mv)

Gasanlaeg, service og reparation

Faelles areal (lak mv)

Anden vedligeholdelse (Rep derpumpe incl smering af dare, klinge)
Facaderenoveringsprojekt, Ingemann Fischer *

Facaderenoveringsprojekt, forsikring *

Reparation og vedligeholdelse i alt
* Anvendt af henseettelserne
Projekt facaderenovering og udskift dere og vinduer *

Anvendt af hensaettelserne

3. El forbrug

Samlet EL udgift i regnskabsaret
- Refusion SPIRII

- Andel udebelysning

EL forbrug til fordeling

50% EL forbrug vaskeri
50% EL forbrug faslleshus

EL forbrug i alt

Side 8

17.791
23.950
24.200

17.500

83.441

1.610
5.761.957
9.586

756
75.088
908

9.539
160.587

__32.965

6.052.996

5.955.509

5.955.509

22.993

- 10.650
- 3.993

8350

4175

4175

8.350
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Noter til regnskabet
4. Feelleshus

Indtzegter

El, 50% jfr. Note 3

Gas, 20% af kr. 10.719

Vand, 25% af kr. 3.779

Rengaring

Smaanskaffelser og reparation, Faelleshus

Resultat vedr. Feelleshus i alt (underskud)

5, Vaskeri

Indtaegter

El, vaskeri, 50% jfr note 3
Gas, vaskeri, 80%

Vand, vaskeri 75%
Omkostninger vaskeri

Resultat vedr. vaskeri i alt (underskud)

6. Andre indteegter

Fraveer arbejdsdage
@vrige indteegter vedr. salg af boliger

Andre indtaegter i alt

7. Grund og bygninger

Ejendommens anskaffelsessum udger

Anskaffelsessum jvf. byggeregnskab
Forbedringer, overdzekning, indgange og ventilation feelleshus

Grund og bygninger, anskaffelsessum i alt

8. Driftsmidler

Driftsmidler 1/7 2024 (affaldsskur afskrives over 50 ar)
Driftsmidler tilgang 30/6 2025, ny vaskemaskine (afskrives over 10 ar)

Driftsmidler i alt 30/6 2024

Afskrivning driftsmidler, 1/7 2024
Afskrivning i aret

Afskrivning i alt 30/6 2025

Saldo driftsmidler i alt 30/6 2025

Side 9

3.750
- 4175
- 2144
- 945
- 601
- 9946

- 14.061

14.912
- 4175
- 8575
- 2834
- 2014

- 2686

1.856
3.000

4.856

kr. 19.228.512

19.215.5624
12.988

19.228.512

431.875
—55.000

__486.875

38.869
10.013

48,882

__437.993
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Noter til regnskabet

9. Andre tilaodehavender

Tilgodehavende fra andelshaver 24.852
Tilgodehavender SPIRII ved juni 25 1.118
Andre tilgodehavender i alt 25.970

10. Likvide beholdninger

Nordea, foreningskonto 338.862
Nordea, deposit 2.621.398
Nordea, pluskonto 0
Nordea, aftaleindskud 0
Nykredit 0
Likvide beholdninger i alt 2.960.260

11. Geeld til kreditinstitutter — Nvkredit

Restgeeld Indfrielse/ Renteudgift Afdrag Restgeeld Kursveerdi

1/7 2024 Optageise 30/6 2025 ultimo

Obl. Lan 10  7.064,000 0 98.896 0 7.064.000 5.265.223
Obl. Lan 11 0 4.042.000 67.601 173.735 3.868.265 3.868.265
Samlet 7.064.000 4.042.000 166.497 173.735 10.932.265 9.133.488
1. ars afdrag 357.320

Kreditforeningslan nr. 10 er et 30-arigt obligationslan med 10 ars afdragsfrihed og en fast arlig rente
pa 1,00%. Der pabegyndes afdrag pa lanet i december 2030. Restlgbetiden pa lanet er 25 1/2 ar.

Kreditforeningslan nr. 11 er et 10-arigt obligationslan med afdrag og en fast arlig rente pé 3,00%.
estlgbetiden pa lanet er 9 3/4 ar.

Der er tinglyst prioritetsgaeld i ejendommen pa kr. 11.106.000. Herudover er der et afgiftspantebrev

pa kr. 18.404.000,00. Ejendommens veerdi pa kr. 19.228.512 er lagt til sikkerhed for geeldsposter
opfart under "Gaeld til realkreditinstitutter” pa i alt kr. 10.932.265.

Finansielle omkostninger.

Renter og biddrag, Nykredit 166.497
Laneomkostninger ifm laneoptageise 39.532
Renteudgifter bank 8

Finansielle omkostninger i alt 206.037
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Noter til regnskabet

12. Finiansielle indteegter

Renteindteegter, bank
Renteindteegter, aftalekonto

Finansielle indteegter i alt

13. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 1/7 2024
Reserveret til vedligeholdelse pr. 30/6 2025
Reserveret til vedligeholdelse pr. 30/6 2025, ekstraordinzert

Reserveret til vedligeholdelse i alt

ZEndringer af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen jfr. Note 2

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 30/6 2025

Reserveret til im@degaelse af vaerdiforringelse

Reserveret til imadegaelse af vaerdiforringelse pr. 1/7 2024
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse pr. 30/6 2025

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse i alt
Zndringer af reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse pr. 30/6 2025

14. Leverandarer af varer og tienesteydelser

Afsat EL udgifter OK

Afsat Gas udgifter

Afsat SPIRII

Afsat ekstra grundskyld tidligere ar

Afsat grundskyld 2024/25

Afsat diverse udgifter

Afsat vedr byggeledelse, Ingemann Fischer
Afsat vedr facaderenovering, Norliv

Afsat til revisionshonorar, incl. moms

Afsat til bogfaring og administration, incl. moms

Skyldige omkostninger i alt

15. Anden geeld
Mellemregning vedr salg

Anden geeld i alt

Side 11

9.329

26.096

35.425

10.385.376
490.000
0

10.875.376

5.955.509

4.919.867

2.000.000
0

2.000.000

0

2.000.000

3.879
995

249
85.000
170.000
908
17.650
1.459.961
24.200
23.950

1.786.792

18.178

18.178
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Noter til regnskabet

16. Forpligtelser

| falge aendring af den 12. juni 2013 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal
det hermed oplyses, at Andelsboligforeningen Osterhgj Park, ved en eventuel oplgsning af
andelsboligforeningen pr. 31/12 2024, kan kreeves at tilbagebetale kr. 6.667.472,40 som foreningen
har modtaget i stgtte fra staten og/eller kommunen. Til orientering udger den kommunale andel kr.
666.747,20.

17. Forsikringsdeekning
I henhold til vedteegternes § 30.5, er der, som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes akonomiske

ansvar overfor andelsforeningens medlemmer og tredjemand, tegnet seedvanlig ansvarsforsikring
med en forsikringssum pa kr. 1.500.000 pr. skade.

18. Sikkerhedsstillelser

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser i regnskabet andet end de i note 11 og 17 oplyste.
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Noter til regnskabet

19. Nagletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen @sterhgj Park anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og

de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevende nggleoplysninger:
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raekke nagleoplysninger om

foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagletalsoplysninger falger
her:

Oplysn_in;:r i skemaet er opgjort pr. 30-06—25
i) - —

1 Grundlaeggende oplysninger c;m andelsholigforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 30-06-25.
Laneoplysninger i afénit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30-06-25
Se_neste regnskabsperiode 01-07-2024 - 30-06-202?
B o a Antal | BBR Areal
m2
B1 | Andelsboliger 20 1852 |
|B2 | Erhvervsandele

B3 | Boliglejemal

B4 | Erhvervslejemal o
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager mv ) |
B6 |lalt 1.852
c Saet kryds | Boligernes Boligernes D? ] Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
_ kilde) indskud
C1 | Hvilket fordelingstal benyttes ved X
| opgerelse af andelsveerdien ? |
C2 |Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opggarelse af boligafgiften ?

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnagian her:
Fordeles i forhold til m2 med 50% og 1/20 pr. bolig af de resterende 50%

D

D1 "Fc;reningens stiftelsesar 1987 :
/D2 | Ejendommens opforelsesar 1989
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Side 14

E Ja | Nej
E1 | Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? ‘ X
E2 |Huvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:
F Seet kryds Anskaffelses- _ Valuar- ] Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
'andelsveerdien
' Kr. Gns. kr. pr.
m2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 37.000.000 19.978
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 6.919.867 3.736
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi 18,70%
G | Ja Nej
'G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning ?
G2 | Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978_af 19. oktober 2009)
G3 | Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom ?
H— o Gns. kr. pr.
andels-m2
pr. ar
H1 Boligafgift 886
H2 E_rrlvervslejeindtagter 0
H3 Boliglejeindteagter 0
‘J - 2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025 |
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels- 273 256 -2.839
m2 (sidste 3 &r)
"K i | Gns. kr. pr. -
| andels-m2
K1 |Andelsveerdi B 12.195
K2 | Geeld — omszetningsaktiver 5.255
K3 | Teknisk andelsveerdi 17.450
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M 2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025 .
M1 _ Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. pr. m2) 59 177 5_3I
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 3.216
(gns. kr. pr. m2) |

M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 59 177 3.269
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 33,76%
_ regnskabsmeessige veerdi)

R | | 202212023 | 20232024 2024/2025 |
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 0 0 94
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Noter til regnskabet

20. Fastfrysning af valuarvurdering,

Der foreligger en valuarvurdering afgivet forud for den 1. juli 2020 og vurderingen er gyldig den 1. juli
2020.

Denne vurdering er fastfrosset pr. 30/6 2025 og frem, og vil i kommende ar, jvf. lov om

andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §5 stk.3, kunne blive anvendt som grundlag for
fastseettelsen af ejendomsveerdien i opgerelsen af andelsveerdien indtil ny valuarvurdering vaelges.

21. Bereaning af andelenes maximale salgsvaerdi

Andelsindskud 3.781.877
Nettopristalsreguleret offentlig kontantvaerdi 34.257.143
Valuar vurdering af ejendommen pr. 30/6 2019, fastfrosset 37.000.000

Ejendommens kontantvaerdi ved drsomvurderingen 1/10 2020 udger kr. 28.000.000.

Jfr ny lov af den 15/4 2024 kan andelsboligforeningen fremover regulere den sidste offentlige
ejendomsvurdering for ejendommen efter nettoprisindekseringen i forbindelse med beregningen af
andelskronevaerdien. Beregningen af nettoprisindekset ligger i perioden fra november 2012 til oktober
2024 og udger 119,9/98, hvilket udger kr. 34.257.143.

Veerdimetode Anskaffelses- Offentlig Valuar-

sum kontantveerdi vurdering

pristalsregul.

Regnskabsmaessig egenkapital far reservationer 3.014.763 3.014.763 3.014.763
Ejendommens anskaffelsessum (minus) - 19.228.512 - 19.228.512
Ejendommens veerdi, vurderet (plus) + 34257143 + 37.000.000
Prioritetsgeeld, restgeeld (plus) + 10932265 + 10.932.265
Prioritetsgeeld, kontant (minus) - 9.133.488 - 9.133.488
Veerdi til fordeling 3.014.763 19.842.171 22.585.028
Andelskroneveerdi 0,7972 5,2466 5,9719
Type 66 1  opr. indskud kr. 136.188 108.564 714.530 813.302
Type 74 4  opr. indskud kr. 151.275 120.590 793.686 903.401
Type 84 2  opr. indskud kr. 173.080 137.981 908.142 1.033.678
Type 88 1  opr. indskud kr. 180.837 144.156 048.788 1.079.942
Type 91 2  opr. indskud kr. 185.730 148.057 974.460 1.109.163
Type 103 4  opr. indskud kr. 210.603 167.884 1.104.959 1.257.702
Type 104 4  opr. indskud kr. 212.845 169.672 1.116.722 1.271.091
Type 109 1 opr. indskud kr. 224.058 178.610 1.175.553 1.338.054

Type 110 1 opr. indskud kr. 224.262 178.773 1.176.623 1.339.272



